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Nr. 27675 /4.08.2022

Ca urmare a cererii adresate de Si cu domiciliul in judetul

, municipiul Baia Mare, str. nr. , Tnregistrata la nr. 27675 din 16.06.2022, n

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 20 din 04.08.2022
pentru Planul Urbanistic Zonal Planului Urbanistic Zonal INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN,
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN Alb IN LOCUIRE INDIVIDUALA , generat de Imobilul teren situat
Baia Mare strada Miron Costin F.N.,
Initiatori: Si
Elaborator:

+ S.C. ARHIHOME STUDIO SRL
Urbanist cu drept de semnatura:

e arh. urb.
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.
» Teritoriul studiat cuprinde: parcelele proprietate privata a numitelor Si

, identificate prin C.F. nr. 121889- Baia Mare, nr. cadastral 121889 si C.F. nr. 121890-
Baia Mare, nr. cadastral 121890, si este delimitat la Sud de terenul cu nr. cadastral 107368 -

proprietatea domnului , la Est de terenul cu nr. cadastral 107431 -
proprietatea domnului , l]a Vest de terenul cu nr. cadastral 104376 proprietatea
domnului si terenul cu nr. topo 4641/1/1/1 proprietatea domnului

, iar la Nord de strada Miron Costin, .
« Suprafata totala a zonei de studiu este de aproximativ 1982 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul este cuprins partial Tn extravilan si partial
in UTR. Alb Arabil, pasunat, cultura vitei de vie si a pomilor fructiferi.
Functiunea statuata este subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat, iar regimul
de Tnaltime predominant conform autorizatiilor de construire emise anterior pentru aceasta zona
este S(D)+P+1 E

Categoria de folosinta a terenului, conform C.F - Baia Mare este curti-constructii, faneata.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:


mailto:pnmar@baiamare.ro
http://www.baiamare.ro

U.T.R. - L2 Subzona locuintelor individuale

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

» functiunea principala: casa de locuit

» functiunea secundara: functiuni complementare - anexe gospodaresti, filigorii, imprejmuiri,

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» se pot face lucrari de construire pe pante pana in 15%, ziduri de sprijin doar cu recomandarile
din studiile geotehnice efectuate pe amplasament

UTILIZARI INTERZISE

* Orice alta functiune Tnscrisa la art. 1 si art.2

CONDITIl DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

« pentru afi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 800 mp si un front minim la
strada de 12,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

» cladirile se vor alinia la 11,50 m din axul strazii existente, respectiv 7,00 m de la aliniament
sau se pot retrage fata de aceaste distante minime;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

« cladirile se vor amplasa in regim izolat si nu vor avea dimensiuni planimetrice mai mari de
15m pe nicio latura, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din naltimea
la cornisa,sau cel putin de 3,00 m -

» spre limita de proprietate est, vest retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim
jumatate din Tnaltimea la cornisa, sau cel putin de 5,00 metri

« 1n cazul unor extinderi ale unor constructii existente, retragerile laterale fata de limitele de
proprietate vor fi de 3,00 m, chiar daca constructiile existente sunt amplasate la o distanta mai
mica de 3,00 m

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

« distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise a
cladirii celei mai Thalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0
metri.

CIRCULATII SI ACCESE

e autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice - la strada Miron Costin sau strada Cristian, direct sau prin
servitute de trecere, proiectate in conformitate cu normele de aparare contra incendiilor
pozitionarea acceselor carosabile nu este fixa, ea se va stabili la momentul autorizarii
constructiilor;

» Racordul accesului pe parcela cu strada de acces se va face prin respectareanormativului de
proiectare a drumurilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei, suprafetele parcajelor vor fi stabilite

cu respectarea prevederilor din HG. 525/96 republicata si a normativelor in vigoare

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

* inaltimea maxima a cladirilor 8,00m - la cornisa

* Regim de Tnaltime maxim D+P+1 E(M);

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

» volumele construite vor fi simple;
autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

» autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa,;



» fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si Th armonie cu acestea;

» lucrarile tehnice ( retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor; instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si cabluri TV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel ncat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei Tnconjuratoare;

* instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade; ele pot fi montate pe
balcoane si nise special amenajate in asa fel incat sa nu devina elemente dominante si
stridente;

» se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

« pentru fatade se vor utiliza materiale naturale - tencuieli decorative, placari cu caramida,
piatra, lemn;

« pentru Tnvelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fara modele in
culori pastelate; se recomanda realizarea de acoperisuri terasa inierbate.

» Se interzice folosirea Tnvelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si materiale
ondulate.

CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

» toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale etc);

» se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

» pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de Tnaltime
Thalta, medie, micg;

» spatiile verzi vor reprezenta minim 50% din suprafata incintelor

» se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 minaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 2 arbori.

» spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
Tnierbate;

IMPREJMUIRI

» se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
Tnaltimea de maxim 1,80 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda a
se realiza cu Tmprejmuiri - transparente de maxim 1,80m dublate cu vegetatie.

» Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton pentru Tmprejmuirea la strada

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)

* P.OT. Maxim 35%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

e C.UT. Maxim 0,9

GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

. GO.=50%
SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI
. SpV. =50%

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 29.06.2022
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmatoarele conditii:

* Nu este cazul.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1052 din 08.09.2021 emis de primarul municipiului Baia Mare .
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